COMUNE DI PONTREMOLI
(Provincia di Massa Carrara)l aq
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REGOLAMERNTDO 3ﬂﬁ

PER L*ALIENAZIONE DEI BENI IMMORILI

ai sensi dell "arl.12 della legge 15:55.§;,
n. d

(allegato alla deliberazione consiliare

ne 127
]

el 26.06.98)
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ART.1 — PROGRAMMAZIONE ALIENAZLONI

AT Con la deliberazione di approvazions del Bilancio di
Previsione, il Comune approva il programma delle alienazioni dei
beni immobili,appartenenti al patrimonio disponibile,che intende
avviare nel corso dell 'esercizio finanziario.

2 Tale deliberazione vale come atto fondamentale
programmatorio, ai sensi dell 'art, 32, comma 2, lett. m) della
L. 142/90 e successive modificazioni e integrazioni, qualara

ciascuno dei beni compreso nell’elenco dei beni da alienare sia
accompagnato dall indicazione della stima, anche provvisoria,
Lenuto conto di quanto risulta dall’inventario comunale. In
caso contrario si fa riferimenlto a quanto stabilisce il comma 3
del successivo articolo.

ART. 2 - VALUTAZ IONE

1. I beni da alienare vengono valutati al piu’ probabile prezzo
di mercato a cura dell’'ufficio tecnico comunale mediante perizia

di  stima. Al fini della stima, e’ possibile conferire apposito
incarice a professionista esterno. L*Ufficvio Tecniceo puo’
stabhilire, s consenlilo dalla normativa, di avvalersi

dell "Ufficio Tecnico Erariale.
2. 11 valore stimato e’ la base per la successiva gara.

Fa In caso di mancata programmazione, ai sensi dell ‘art. i
comma 1, ciascuna vendita deve essere preceduta da apposita
deliberazione consiliare, ai sensi dell art. 32, comma 2,
lett.m) della L 142/90 e successive modificazioni @

integrazioni.

ART. 3 — RESPONSABILE

1 Responsabile del procedimento di alienazione dei beni
immobili  comunali e’ il funzionario addetio al Servizio Heni
Demaniali ] Patrimonidli.

& 1l responsabile del procedimento cura tutte le attivita“

necessarie alla alienazione dei beni, a partire dal programma
delle alienazioni.

i 8 Il responsabile redige g9li atti di gara sulla base delle
valutazioni definitive di stima dell’Ufficio Tecnico di cui
all'art. #, comma 1, e provvede alle pubblicazioni.

4. Il responsabile presiede inollre le operazioni di gara, ed
approva i risultati della medesima e stipula il relativo
contratto in nome e per conto del Comune,
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ART. 4 = PROVENIENZA DEI EENI

& Possono essere alienati soltanto i beni che siano
nell‘effettiva disponibilita’ del Comune, come risulta dalla
Conservatoria dei Registri Immobiliari.

2 Possono anche essere alienati i beni dei quali il Comune e
divenuto proprietario a titolo originario per espropriazione,
usucapione, invenzione, accessione invertita e altre cause,
fatti salvi i wvidcoli e le procedure stabiliti per 1 heni
appartenenti al patrimonio indisponibile.

ART. 5 — FORME DI GARA

1. Ai sensi dell’art. 12 della L. “127/97 sone assicurati, per
la scelta del contraente, criteri di Lrasparenza ed adeguate
forme di pubblicita’ per acquisire e valutare le offerte.

2. I contraenti vengono individuati mediante:

a) asta pubblica, col sistema del massimo rialzo sul prezzo
estimativo dei beni riportato nel bando, da esprimere con
offerte segrete, in busta chiusa e sigillata:

b) licitazione privata, ¢on il medesimo sistema di cui sQpraj

¢} trattativa privata per i seguenti casi:

=~ asta o licitazione deserta:

= motivi di urgensza;

- qualora si tratti di fondi interclusi o, comungque, di immobili
per 1 quali e’ dimostrabile che non vi sarebbe oggettivamente
pluralita’ di offerte, sempre che il prezzo non sia inferiote a
quello di mercato.

ART. & - INDIZIONE

JEF La gara viene indetta con deliberazione della Giunta
Comunale. Detta deliberazione deve possedere 1 requisiti
previsti dall ‘art. 56 della L., 142790 @ slUCCcessive
modificazioni & integrazioni.

& In particolare la delibera individua il bene, approva le

modalita’ di gara e individua il responsabile delle procedure di
altuazione della alienazione.

&, Nel caso di licitazione privata, con SUCtessivo
provvedimento, 1l responsabile slabilisce quali soggetti
ammettere e soltoscrive 1la lettera d'invito a presentare
offerte.

4. Qualora si proceda per trattativa privata preceduta da gara
ufficiosa, si provvede come nel caso di cui al 3" comma.

ART. 7 - DESTINAZIONE URBANISTICA

1 L'Ufficio Comunale di Urbanistica mette a disposizione del
responsabile del procedimento i certificati di destinazione
urbanistica degli immobili, entro il piu’  breve Ltermine

possibile dalla sua richiesta e comunque, in mancanza di
richiesta espressa, non appena sia indetta la gara.
2. A tal fine il Responsabile del procedimento trasmette una

copia del bando all ‘Ufficio Urbanistica.
ART. 8 — PUBBLICITA"

i Sono garantite adeguate forme di pubblicita’ alle gare, ai
sensl dell’art. 12 della L. 127/97.
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Z, Le aste o le licitasioni sono pubblicate:
al all 'Albo Pretorio gualora 51 tratti di alienazioni di beni di
walore inferiore a fo. S30.000.000:

B all " Alheo Pretoric = per gstratteo  su  un guolidiano a
diffusione locale per alienazioni di valore ctompreso tLra L.
HG.000,.001 e L. BO0.000.000:

t! all'#Alko Pretorio, per estratto su un guolidiano & diffusione

regionale @ sul Bolletting Ufficiale Regienale paer la
alienazioni di  beni i1  rcui valore sia superiore a E.

B500,000,000,
ART. 9 — BANDO

1. I hande di gara deve contenere,come requisiti minimi, le
saguentl indicazioniy

Iobeni da vendere, la lore silupzivone e provenienzasy
-~ il prezzo estimatlive a base di gara 2 1 termini per il
fréngame it o

Podiritti e 4 pesi inerenti al fondos

= ltannia, il omese, 1l gdorne e 1fora in cul si procede alle
T~ nel case delle licilazionl private, gquesta indicarione
amndra’ inseriia nella lettera d invito:

----- il luogo e 1'ufficio presse cui si effetluano le gares

Fli uffici presse 1 gualil seno visionsbili gli atti di iy
I Tammontare della caurions da prestare assieme mll offerta:r
il metode di gara;
----- Vindicazione che si fara’ lungo ad aggiudicazione quand anche
i presenti un so0lo offerante, la cul offerta sia almens Ugtial e
al prezso o base di garas
ia possibilita’ di ammeltere offerte per procura, anche per
pPersana  da nominare. Le procure devono essere formate ger atto
pubblice o scrittura privata autenticata. Gualora le offertle
vengano  presentate in nome di piu’ persone, queste s intendono
solidalmentse obhbligate:
Te modalita” Jdi presentazione dell offerts, de esclusivamenhe
A meLzo posta o anche tramite corriere 0 gyl A i, GO
ricevuta dell "ufficia protecollo del comunes
= le modalita’ di compilazione del docuamenti, dichiarazioni e
attestazioni, delie afferte o le wmodalita’ oi imbustamento e
sigillatura:s
= b indicearions delle cause che comporians 1 esclusions  dalla
garay
I"indigazione che 1]l recapito dell offerta rimane @ esclusivo
rischio  del mittente ove per gualsiasi motive il piego stesso
non giunga a destinazione in tempo otile:
""" il periocdo decorso il guale gli offerenti hanne facolta’ di
svincolarsi dalla proprig offertas
iorequisiti richiesti per parlecipare alla gara e le cause di
#sclusiong dalla gara medesimas
TVimdicazione delle certificazioni o delle dichiarazioni da
allegare all'offerla, per comprovare il possesso dei  requisiti
richiestli per la partetipazione alla gara o la mancanze di rause
che comportano 1 esclusiope dalla stessa.

ART . 10 -~ ASTA PUBBLICA

1 L'asta deve svolgersi non prima del #1° giorno  successivo
alla pubblicazione del hando. :
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E. Le offerte debbono obbligatoriamente pervenire al protocolle
generale  del Comune entro il giorne antecedente a quells in cui
avverra’ lTapertura dells bhuste.

ART . 44 o LIﬂIT%iLDNE BRIVATA

1. Gualaora 1l Comune rigorra & queslo procedimenle, nel  bando
viene {fissateo 31 Lermine per la ricezione delle domande di
invito. Detto fermineg ' Ffissateo in giorni 13 dalla data di
pubblicazione. Le domande debbone obbligatorismente pervenire
al protocolls generale entro §1 45" giorne.

o Il respongabile  del procedimento stabilisce eon propria

determinazione  guali sdgygetii ammettere, ail sensi de)l presenle
regolamenla e del bando, enlro cingue giorni dalleo scaders del
termine di cui &l commes precedenls .,

F. Entro  cinque giorni dall "approvarisne dell ‘elenco  deid
sogoetti  ammessi, i1 responsabile invia le leltere di invito a

presevtare le offerte.

LI L'offerta deve wssere presentala enlro venti giorni dalla
data di  spediziore ed acquisita al  protocolles generale del
Comone obbligatoriamente, #  pena gl esclasivne entro vl 20"
gqigrno.

ART, 182 -~ URGENZA

1 In  case o urgenza tubti 4 Lermint previsti  dal pressnla
regolamento sono abbreviabili sino alla meta’.
i Il provvedimants cal guals i indice la gara deve motivare

sopressamente leg ragioni di urgenza,
ARYT. 13 — SVOLGIMENTO DELLE GARE

1 be gare si svelgono presso § locald del Comune specificatbi
nel  bando  efc nella lefiera di inwvito, alla presenpa  della
commissions Jdi gara al suo complela.

2, La  gare sono puabbliche o chiudngus pue’  presevziare  alio
gvolgimento delle operazioni.

ART . 14 — DFFRRTE

1y Le offerle hanno natura di proposta irrevocabile. HGono,
pertanto, immediatamente vincolanli per 1 offerente, mentre agni
effetto giuridice obbligatorio nei confronli del Comune conssgue
alla stipulazione del contratto. L'offarta presentata e
vineelante per il periodo di 90 giorni, salve il diverso periodo
indicato nel bando,

g Mon e’ consentile al medesimo soggetto di presentare  piu’
offerte.. . '

He  Non sonn ammesse offerle non presentale secondo le modalita’
stabilite dal bando, ne’ offerte condizionato o espresse in
modo  indeterminato o con semplice riferiments ad altra offerta
propria o di altri.

&, L aumento deve psgere indicato  in misura percentuale
sullimporto a base di gara, espressa in cifre 2 in  lettere.
Qualora wvi sia discordanza tra il prezzo in letlere & in cifre
@’ valida I'indicazione piu’ convenients per 31 Comune.

B. Nepl plico contenenty l'offerta doveanne essere inclusi Lulbi
i documenti richiesti dal hande di gara.



ART. 1% - TRATTATIVE PRIVATE

1. la Lrattativa privala puoe’ essere precedula da  gara
ufficioss suwlla base del prezso Ji stime, con pubblicacione del
Bandoe e  con procedure semplificate da stabilirsi di wvolita in
volla.

2., In case dl gara ufficlosa andala deserta e in tubti i casi
di  Ffondi dnterglusi o comundgue di fmmebili per 1 quali e
dimestrabile che non vi sarebhero pluralita’ di afferte, puo’
prescindersi  dalla pubblicazione preventiva del bkando di gara.
Deve wegsers comungue dats notizia all’ Albo Pretorio delia
volonta® del Comune di alisnare 1'immobile con indicarione dells
gventualil offertle di acguielo giacenti presso 1'WHFicia Tecnico.

3 I Comune delibera la vendita, trascorsi 15 gierni  dalla
pubblicazione e tenulo conto delle offerte pervenule. Nelle

fatlispecie di cui al comma 2 i1 prezzo della compravendila puo’
essere  sltabilile anche a prescindere dalla relativa preventivae
shima. Bulla congruila’ di tale preszo, rispelto ai valori  di
mercalo, dovia' comunque esprimersi | apposilo servizio in sede
di istrulloria della deliberazione di vendila.

ART. & - COMMISESELONE

1. La  oommissioneg  di gara ¢’ composta dal  responsabile  de)
servizio gestione  beny  demaniali e patrimoniali, da altre
dipendente del medesimo zservigio con qualifica funzienale non
inferiore alls VII" designato dal Presidente e dal responsabile
del procediments per la formarione dedi contratli.

2. Fer 18 sostitusioni i applica quantoe disposto dal
Rego lamento sull Drdinaments geveralse dei serviei.
3. La commissiong di gara = un collegio psvfelio, che agisge

sempre alla preseneza ol tutli i componenti.
ART. 19 - VERBALE

. Dello svelgimsnta e 1 esilo delle gare vieng redatio
apposito verbale dal funziconario dell unitla’ contratii, sottc la
direzione del presidente.

2 Il verbale riporta 1l'era, i1 glorne, il mese, 1 anno e il
Twogo in wui si e’ dato corso all ‘aperiura delle lbuste: 1l

nominalive ¢ la carica dei componenti la commissiones; il mumerg
delle offerte prevenule, i nominabtivi degli  intervenuti alla
Gl la  gradustoria delle offerie, la migliore offerta =
Pragygiudicazione provvisoria. .

F I verbale non tiene luogso di contratto. 1} passaggio di
proprieta’  del bene avviene, perltante, con la stipulazione del
sugeessivo conltratlo, & seguito dell ’aygiudicazione definitiva.
4. Quande non siano pervenute offerte nei ltermini, oppure le
offerte non siane accettapili ped -gqualsiasi  ragione, viene
compilato 11 verbale atlestante la diservzione della gara.

ART. 48 — CONTRATTO

1. t-a vendita viene perfezionata coan contratto, con le forme e

modalita’ previste dal codiece cipidad o

., Ove 11 contratlo consequa aﬁ%ﬁﬂﬂﬁd¥ﬁ@nti di asta pubblica o

licitagione privata il rngito§ﬁ¢v@,'j?f opera del Segretario
a 68

¥ vy lett. hy detla L.

Comunals, ai sensi dell art, i?ﬁa \
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187 /97 . In tal rraso 1 acquirente @ tenuto a wversare al
Begretario (anche omedianle la Tesoreria Comunale) gli imporbi
delle imposte di registro, ipotecarie e catastali e 1 diritii di
cul all’'allegato I} della L. &04/62 prima della stipulazione
del centratio.

3. Mei rcasi conseguenti a trattaetiva privata, i norma 11
conbratto viene rogato da Motaio scelto dalla controparte salcg
chie questa non richieda c¢he 11 medesime sia rogato dal

SQegretario Comunale &i sensi del precedanls comma & a riguardo
non oslinoe motivi di convenienza per 11 Comuneg.

o In ogni casoe la vendita viene stipulata & covrpo e rnon &
misUra.

ART O 1% - InVIM

1. Le alienaxioni e d breni fmmokdli cumunal i aonk eunenlil
datl "imposta comunale sull  inecremento del valore degli immobilii,
ai  sensi  dell ‘art. A romma 2 del  DDL "9 del 28%/11/94,
convertits con L. 2470/97, n. 5.

ART . 20 - GRaRAMZ 1S

1. IT Comune garantisce 1 evigione @ll acgquirentes e la piena
titolarita: ded diritti vendouti, dichiarande la sussislenza o
mene di pesi o Tformalita’ pregiuvdizievalil.

2. La  parle acquirenle viene immassa nel possesso legale  del
bene alienateo, & Tulii g9li effetli: wlili & ongresi, dalla data
di stipulaziong del contratite Jdi compravendita,

ART . 24 ~ PREZZO

1. L'acquirente deve pagare {1 prezso  di vendita, come
risltante dagli esiti della gara o della trattativa divettla,
non oltre la stipulazione del contratlo.

o In mancanza, L vomunes Tratlerra” la cacsiops versala @
parra’ a cariceo del mancalo acgquirente 1 costi di evenluali
Vbt ve  gate, anche rivalendosi su credilil eventualmenle vantati
da  questi ned cgnfronti dell "Amministirazione, ferme resltando
tulte le azioni in fTema di responsabilila’ contratiuvale.

ART . ZEd ~ GARE ESPFERITE

1 Gli esitli delle gare sone pubblicati cvon le medesime forme
della pubblicazione degli estratti del bando di gara,
oy L.'avvisa di gara esperita descrive 11 numero delle offerte

presentate, T agaiudicatario, ! aumentlo percentuale e il prezzo
contratiuale. ‘ T

ART 23 ~ NORME FInALY
T Quanto stabilite con il presente Regnlamento prevale sulle

disposizioni in materia contenuls nel Regolamente dei Contratti
approvato con deliberazions n.B58 del 28.04.9%3,

IL SINDACO 0 COMUNALE
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