Comune di Pontremoli
Piazza della Repubblica
I 54027 Pontremoli
(MS)
Tel: 0187/460111 pec: protocollo@pec.comune. pontremoli.ms.it

OGGETTO: *

AFFIDAMENTO DELLA CONCESSIONE DEL SERVIZIO DI GESTIONE DELL'AREA
CAMPER "AREA EX TERNI" RISERVATA ALLA SOSTA TEMPORANEA DI
CARAVAN E AUTO CARAVAN CUI L81009170457202600005, cup E15125000000003 cig
BCIFF2004F. DA AGGIUDICARE CON PROCEDURA APERTA, ART.71 DEL D.LGS.
36/2023 CON 1. CRITERIO DELL'OFFERTA ECONOMICAMENTE PIU
VANTAGGIOSA

VERBALE DI RICEZIONE DELLE OFFERTE E VERIFICA DOCUMENTAZIONE

L'anno duemilaventisei il giorno 24 del mese di luglio alle ore 10:00, presso 'ufficio tecnico del Comune

di Pontremoli 1a sottoscritta Dott.ssa Pamela Giuli
PREMESSO:

con Determina del Responsabile del Servizio 7 N. 248 del 22/06/2026 DETERMINA A CONTRARRE
PER AFFIDAMENTO DELLA CONCESSIONE DEI, SERVIZIO DI GESTIONE DELL'AREA
CAMPER "AREA EX TERNI" RISERVATA ALLA SOSTA TEMPORANEA DI CARAVAN E
AUTO CARAVAN CUI 1.81009170457202600005, cup E15125000000003

cig BC1FF2004F

da aggiudicare con procedura aperta, art, 71 del d. lgs 36/2023 con il criterio dell’offerta
economicamente pitl vantaggiosa., si & provveduto ad indire procedura relativamente all'oggetto di cui

{rattasi e alla contestuale pubblicazione sul portale START della Regione Toscana

- che con determinazione del Responsabile del Servizio n. 284 del 24,07.2026 si ¢ provveduto a

nominare la Commissione Giudicatrice delle offerte per la gara di cui all’oggetto;



RENDE ATTO

che sulla piattaforma START, nel termine indicato, sono pervenute le offerte degli operatori economici

di seguito indicati:

1 Ried Srl 20/07/2026 10:18
2 LUNEARS COOPERATIVA SOCIALE 23/07/2026 17:24
3 COST HOTELS SRLS 23/07/2026 19:47
4 KINEMOVER CAMPER 23/07/2026 20:08

si procederd, come indicato nel disciplinare, all'inversione procedimentale valutando prima ['offerta

fecnica

Letto approvato ¢ sottoscritto 24/07/2026

Pamela Giuli presidente M /7 Q}L




Comune di
Pontremoli Piazza
della Repubblica 1
54027 Pontremoli

(MS)

Tel: 0187/460111 pec: protocollo@pec.comune.pontremoli.ms.it

AFFIDAMENTO DELLA CONCESSIONE DEL SERVIZIO DI GESTIONE
DELL'AREA CAMPER
TEMPORANEA DI CARAVAN E AUTO CARAVAN CUI L81009170457202600005,
cap E15125000000003 cig BCIFF2004F. DA AGGIUDICARE CON PROCEDURA
APERTA, ART.71 DEL D.LGS. 36/2023 CON 1L CRITERIO DPELL'OFFERTA
ECONOMICAMENTE PIU' VANTAGGIOSA

Visto e preso atfo del verbale n.1 compilato in data 24/07/2026

"AREA EX TERNI"

RISERVATA ALLA

VERBALE DI VALUTAZIONE DOCUMENTAZIONE TECNICA

la Commissione ha preso visione del metodo di gara previsto dalla procedura delle lettera
invito/disciplinare e dei relativi punteggi dell’offerta tecnica a disposizione (max. 80 punti) qui di

seguito richiamati:

Preso atto dei criteri di valutazione dell'offerta tecnica riportati nel disciplinare

gestione dell’area

PROGETTO ELEMENTI PUNTID PUNTEGGIO
MAX
1 PROPOSTE ot 30
MIGLIORAMENTO
Proposte  Tnerentt 11 decoro Max 30
deil’area e piano i
manutenzione.
2 GESTIONE DEL SERVIZIC 40
Qualita del servizio di Max
prenctazione ed accetiazione
{verrd wvalutate i servizio di 25
accoglienza)
Qualita del modello organizzativo Max
desunta da espertenze pregresse
pertinenti e foro trasferibifita alla | 9




3 Qualita del satvizio di Max
informazione turistica e di
promozione delf’area e delle 10
attivita del territorio

3 CAM 10

1 Pliano' ambientale 'migliorativo( Max
riduzione  consumi  acqua
detergenti, dosaggic e prodotti 10
concentrati..ecc..) ulteriori e
mighcrativi dei cam obbligatori

Tutto cido premesso, il Presidente di gara passa all’esame dell’Offerta Tecnica riguardante la
documentazione tecnica riferita ai diversi elementi oggetto di valutazione richiesti dalla lettera

invito/disciplinare. La Commissione procede alla valutazionc come appresso.

RIED SRL
CRITERI DI VALUTAZIONE PUNTI
PROPOSTE DI MIGLIORAMENTO
27
GESTIONE DEL SERVIZIO
8,67-+4,5+22.5
CAM
7,67
TOTALE 70,34
LUNEARS COOP
CRITERI DI VALUTAZIONE PUNTI
PROPOSTE DI MIGLIORAMENTO
23
GESTIONE DEL SERVIZIO
8+3,5+20
CAM
7,33
TOTALE 61,83
COST HOTEL SRLS




CRITERI DI VALUTAZIONE

PUNTI

PROPOSTE DI MIGLIORAMENTO

20

GESTIONE DEL SERVIZIO

8+3,5+20

CAM

7,33

TOTALE

58,83

KINEMOVE CAMPER RTI COSTITUENDQO

CRITERI DI VALUTAZIONE

PUNTI

PROPOSTE DI MIGLIORAMENTO

16

GESTIONE DEL SERVIZIO

6+3+15

CAM

6,33

TOTALE

46,33

La Commissione termina la valutazione dell’offerta techica il 24/07/2025 alle ore 12.25.
Si provvedera ad inserire i punteggi su START

si specifica che la cooperativa Lunears ha erroneamente inserito la garanzia provvisoria all'interno
dell'offerta tecnica ( approvata per consentire al sistema di avanzare nella valutazione) verra valutata

alla documentazione amministrativa

Di quanto sopra viene redatto il presente verbale.
Si allega formato attribuzione coefficienti
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ELEMENTO QUALITA'

Requisitc Giuli Moscatelli Porieli MEDIA
n. 1 O.E. 0,9 0,9 0,9 0.9
Peso 30 RIED SRL
0.E. 0,8 0,7 0,8 0.76
LUNEARS
0.E. 0,7 0,6 0,7 0.66
COST H.
0.E. RTI 0,6 0,4 0,6 0.53
KINEMOVE
Requisito Giuli Moscatelli Porieli MEDIA
m 2.1 O.E. 0,9 0,9 0,9 0.9
Feso 25 RIED SRL
0.E. 0,8 0,8 0,8 0.8
LUNEARS
O.E. 0,8 0,8 0,8 0.8
COST H.
O.E. RTI 0,6 0,6 0,6 0.6
KINEMOVE
Requisito Giuli Moscatelli Porieli MEDIA
m 2.2 O.E. 0,9 0,9 0,9 0.9
Peso 5 RIED SRL
O.E. 6,7 0,7 0,7 0.7
LUNEARS
0.E. 0,7 0,7 0,7 0.7
COST H.
0.E. RTI 0,6 0,6 0,6 0.6
KINEMOVE
Requisito Giuli Moscatelli Porieli MEDIA
n. 2.3 0.E. 0,8 0,9 0,9 0.86
Peso 10 RIED SRE
O.E. 0,8 0,8 0,8 0.8
LUNEARS
O.E. 0,8 0,8 0,8 0.8
COST H,
O.E. RTi 0,6 0,6 0,6 0.6

KINEMOVE




Requisito
n.3
Peso 10

Giuli Moscatelli Porieli MEDIA

O.E. 0,8 0,7 0,8 0.76
RIED SRL

O.E. 0,8 0,7 0,7 0.73
LUNEARS

O.E. 0,8 0,7 0,7 0.73
COST H.

O.E. RT 0,7 0,7 0,6 0.63

KINEMOVE




Comune di
Pontremoli Piazza
della Repubblica 1
54027 Pontremoli
(MS)
Tel: 0187/460111 pec: protocollo@pec.comune.pontremoli.ms.it

AFFIDAMENTO DELLA CONCESSIONE DEL SERVIZIO DI GESTIONE
DELL'AREA CAMPER "AREA EX TERNI" RISERVATA ALLA SOSTA
TEMPORANEA DI CARAVAN E AUTO CARAVAN CUI L81009170457202600005,
cup E15125000000003 cig BCIFF2004F. DA AGGIUDICARE CON PROCEDURA
APERTA, ART.71 DEL D.LGS. 36/2023 CON IL CRITERIO DELL'OFFERTA
ECONOMICAMENTE PIU' VANTAGGIOSA

Visto e preso atto dei verbali n.1 e 2 compiiati in data 24/07/2026

OFFERTA ECONOMICA

in data 24/07/2026 alle ore 12:30 si procedeva all'apertura della busta economica,

OPERATORE ECONOMICO RIED

Importo offerto al netto dell'IVA: Euro 6,200,00

di cui oneri di sicurezza afferenti 'impresa al netto dell'IVA: Euro 250,00
di cui costi di manodopera al netto dell'TVA: Euro 5.500,00

Costi di Sicurezza al netto dell'TVA di: Euro 0,00

Ulteriori componenti non soggetti a ribasso al netto dell'TVA: Euro 0,00
Importo totale offerto al netto dell'IVA: Euro 6.200,00

percentuale 24%

OPERATORE ECONOMICO LUNEARS

Importo offerto al netto dell'fVA: Euro 6.000,00

di cui oneri di sicurezza afferenti I'impresa al netto dell'TVA: Euro 180,00
di cui costi di manodopera al netto dell'TVA: Euro 1.800,00

Costi di Sicurezza al netto dell'1VA di: Euro 0,00

Ulteriori componenti non soggetti a ribasso al nefto dell'TVA: Euro 0,00
Importo totale offerto al netto dell'1VA: Euro 6.000,00

percentuale 20%

OPERATORE ECONOMICO COST HOTEL



Importo offerto al netto dell'TVA: Euro 10.002,00

di cui oneri di sicurezza afferenti l'impresa al netto dell'lVA: Euro 500,00
di cui costi di manodopera al netto dell'TVA: Euro 500,00

Costi di Sicurezza al netto dell'TVA di: Euro 0,00

Ulteriori componenti non soggetti a ribasso al netto dell'IVA: Euro 0,00
Importo totale offerto al netto dell'TVA: Euro 10.002,00

OPERATORE ECONOMICO KINEMOVE CAMPER

Importo offerto al netto dell'TVA: Euro 6.500,00

di cui oneri di sicurezza afferenti I'impresa al netto dell'TVA: Euro 500,00
di cui costi di manodopera al netto dell'TVA: Euro 3.500,00

Costi di Sicurezza al netto dell'IVA di: Euro 0,00

Ulteriori componenti non soggetti a ribasso al netto dell'TVA: Euro 0,00
Importo totale offerto al netto dell'TVA: Euro 6.500,00

Si procede percio alla verifica dei pef CARICATI
La Commissione sospende |’attribuzione dei punti economici al fine di avviare un
“subprocedimento di verifica dell’adeguatezza e sostenibilita del PEF”, ai sensi dell'art. 185 comma

5 ¢ come indicato nel disciplinare. il RUP di gara provvedera a richiedere i chiarimenti ¢
successivamente la Commissione valutera i chiarimenti forniti
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Comune di
Pontremoli Piazza
della Repubblica 1
54027 Pontremoli
(MS)
Tel: 0187/460111 pec: protocollo@pec.comune.poniremoli.ms.it

AFFIDAMENTO DELLA CONCESSIONE DEL SERVIZIO DI GESTIONE
DELL'AREA CAMPER "AREA EX TERNI" RISERVATA ALLA SOSTA
TEMPORANEA DI CARAVAN E AUTO CARAVAN CUI L81009170457202600005,
cup EI15125000000003 cig BCIFF2004F. DA AGGIUDICARE CON PROCEDURA
APERTA, ART.71 DEL D.LGS. 36/2023 CON IL CRITERIO DELL'OFFERTA
ECONOMICAMENTE PIU' VANTAGGIOSA

Visto e preso atto dei verbalin.1 e 2 E 3 compilati in data 24/07/2026
OFFERTA ECONOMICA

in data 31/07/2026 alle ore 08:15 si procede alla valutazione delle richieste di chiarimento trasmesse
ai seguenti concorrenti:

La Commissione prende atto del chiarimento trasmesso da Lunears Cooperativa Sociale in data 29
luglio 2026 e sottoscritto digitalmente dalla legale rappresentante, L’ operatore ha precisato che
I'indicazione del canone annuo di euro 5.000,00 contenuta nel PEF decennale deriva da un mero
errore materiale di trascrizione e che I’importo corretto ¢ pari a euro 6.000,00 annui, come gia
risultante dal PEF annuale e dal modello di offerta economica presentati entro il termine di gara.

La Commissione ritiene il chiarimento ammissibile e sufficiente, poiché non introduce un nuovo
elemento economico né modifica I’ offerta originaria, ma consente di ricostruire in maniera univoca
il dato erroneamente riportato nel solo PEF decennale sulla base degli altri documenti
tempestivamente presentati. La discordanza viene pertanto qualificata come mero errore materiale,
oggettivamente riconoscibile e privo di effetti sulla determinatezza dell’offerta.

Il canone annuo offerto da Lunears Cooperativa Sociale deve conseguentemente intendersi pati a
euro 6.000,00, restando immutati tutti gli altri elementi dell’offerta. Il riscontro & pertanto valutato
positivamente e |’ offerta viene ammessa alle successive operazioni di gara,

La Commissione prende atto che il riscontro di Cost Hotels S.r.l.s. & stato sottoscritto digitalmente
dal legale rappresentante. Sono ritenuti riconoscibili come meri errori materiali i riferimenti al
contributo MITUR, privo di incidenza economica, ¢ la trascrizione nel PEF decennale del canone
base di euro 5,000,00, essendo il canone annuo di euro 10.002,00 univocamente fissato nel modulo
di offerta economica. Restano tuttavia non adeguatamente chiarite le riconciliazioni tra PEF annuale
¢ decennale, la voce di euro 33.453,01, la quota variabile, il trattamento dell’IVA, la formazione



della tariffa di euro 34,00, i presupposti della domanda, gli investimenti, i costi di manodopera e
sicurezza e i consumi dei servizi igienici. In particolare, alcune spiegazioni non trovano riscontro
nei dati originari e alcune riconciliazioni risultano aritmeticamente inesatte. Il riscontro non &
pertanto ritenuto, nel suo complesso, sufficiente a dimostrare la piena coerenza e sostenibilita
economico-finanziaria dell'offerta

Al sensi della lex specialis, si procede all’attribuzione del punteggio economico esclusivamente nei
confronti degli operatori ammessi. Cost Hotels S.r.ls., essendo stata esclusa, non partecipa alla
presente fase ¢ alla relativa riparametrazione.
Il canone annuo posto a base di gara ¢ pari a euro 5.000,00. I rialzi percentuali offerti dai
concorrenti ammessi risultano:

+ Kinemove Camper: canone offerto euro 6.500,00, corrispondente a un rialzo del 30%;

e Ried S.r.L: canone offerto euro 6.200,00, corrispondente a un rialzo del 24%;

o Lunears Cooperativa Sociale: canone offerto euro 6.000,00, corrispondente a un rialzo del

20%.

Ai sensi di quanto previsto dalla lex specialis, vengono attribuiti 20 punti a Kinemove Camper, che
ha presentato il maggiore rialzo percentuale. —

Per gli altri concorrenti si applica la seguente formula:

R:’
PE; =20 X

max

dove B¢ il rialzo percentuale offerto dal concorrente e & max@ il massimo rialzo percentuale offerto,
pari al 30%.

I punteggi economici risultano pertanto:

24
PBrisa = 20 X 2= 16,00

20
PEf yyeass = 200 X 5= 13,33

La Commissione attribuisce quindi 1 seguenti punteggi:

+ Kinemove Camper: 20,00 punti;

« Ried S.r.L: 16,00 punti;

o Lunears Cooperativa Seciale: 13,33 punti,
I suddetti punteggi vengono inseriti sulla piattaforma START ai fini della formazione della
graduatoria complessiva,
Concluse le operazioni di valutazione delle offerte tecniche ed economiche e inserifi i relativi
punteggi sulla piattaforma START, la Commissione procede alla formazione della graduatoria
provvisotia,
In applicazione dell’inversione procedimentale prevista dalla lex specialis, si procede all’apertura e
alla Veriﬁcé della documentazione amministrativa presentata dall’operatore economico collocatosi

al primo posto della graduatoria provvisoria, accertando 1’assenza delle cause di esclusione e il

2



possesso dei requisiti di partecipazione prescritti dagli atti di gara.

Resta ferma la facoltd delP’Ente concedente di estendere la verifica della documentazione
amministrativa agli ulteriori concorrenti, secondo quanto previsto dal disciplinare di gara e nel
rispetto det principi di imparzialita, trasparenza e parita di trattamento.

La graduatoria conserva carattere provvisorio ¢ non determina alcun diritto all’aggiudicazione, che
resta subordinata all’esito positivo delle verifiche amministrative e degli ulteriori controlli previsti
dalla normativa e dalla documentazione di gara.

di demandare al Responsabile unico del progetto, ai sensi dell’articolo 7, comma 1, letiera a),
dell’Allegato 1.2 al D.Lgs. 36/2023, la verifica della documentazione amministrativa presentata
dall’operatore economico collocatosi al primo posto della graduatoria, in applicazione
dell’inversione procedimentale prevista dall’articolo 107, comma 3, del medesimo decreto, nonché
I’eventuale attivazione del soccorso istruttorio e ’adozione delle determinazioni conseguenti alle

risultanze della verifica,

FI,LPRESIDENTE\
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Comune di
Pontremoli Piazza
della Repubblica 1
54027 Pontremoli
(M5)
Tel: 0187/460111 pec: protocollo@pec.comune.pontremoli.ms.it

AFFIDAMENTO DELLA CONCESSIONE DEIL. SERVIZIO DI GESTIONE
DELL'AREA CAMPER "AREA EX TERNI" RISERVATA ALLA SOSTA
TEMPORANEA DI CARAVAN E AUTO CARAVAN CUI L81009170457202600005,
cup EI5125000000003 cig BCIFF2004F. DA AGGIUDICARE CON PROCEDURA
APERTA, ART.71 DEL D.LGS. 36/2023 CON IL CRITERIO DELL'OFFERTA
ECONOMICAMENTE PIU' VANTAGGIOSA

Visto e preso atto dei verbali n.1 e 2 E 3 compilati in data 24/07/2026 ¢ 4 in data

31/07/2026

Premesso che

con determinazione del Responsabile del Servizio 7 n. 248 del 22 giugno 2026 ¢ stata indetta
la procedura aperta in oggetto, da svolgersi sulla piattaforma START della Regione
Toscana;

la lex specialis ha previsto I’inversione procedimentale, disponendo che la valutazione delle
offerte tecniche ed economiche precedesse la verifica della documentazione amministrativa;
la precedente procedura, indetta con determinazione n. 134 del 27 marzo 2026, ¢& stata
dichiarata deserta per mancata presentazione di offerte valide, con conseguente slittamento
dei tempi di affidamento;

nel termine stabilito sono pervenute le offerte di Ried S.r.l., Lunears Cooperativa Sociale,
Cost Hotels S.r.1.s. e Kinemove Camper — RTI costituendo;

la Commissione giudicatrice ha valutato le offerte tecniche ed economiche e, dopo il
subprocedimento di verifica dell’adeguatezza e sostenibilita dei PEF, Cost Hotels S.r.Ls, &
stata esclusa;

la graduatoria provvisoria vede Ried S.r.I. al primo posto con 86,34 punti, di cui 70,34 per
I"offerta tecnica e 16,00 per I'offerta economica, corrispondente a un canone annuo offerto
di € 6.200,00 oltre IVA se dovuta;

il punteggio economico ¢ stato determinato applicando la formula prevista dalla lex specialis
ed ¢ stato inserito sulla piattaforma START;

ai sensi dell’art. 107, comma 3, del D.Lgs. 36/2023 occorre pertanto procedere alla verifica

|



della documentazione amministrativa del concorrente primo classificato.
La verifica & svolta dal RUP ai sensi dell’art. 7, comma 1, lettera a), dell’ Allegato 1.2 al D.Lgs.
36/2023, non essendo stato nominato un distinto responsabile della fase di affidamento né

individuato un diverso ufficio specificamente deputato alla verifica amministrativa.

Il RUP accede alla piattaforma START, apre la busta amministrativa presentata da Ried S.al. e
procede all’esame dei documenti ivi contenuti, senza riaprire o modificare le valutazioni gia
compiute sulle offerte tecnica ed economica

Pagamento del contributo ANAC

I RUP da atto che nessuno degli operatori economici partecipanti ha potuto procedere al pagamento
del contributo ANAC per cause non imputabili ai concorrenti. In particolare, € stato riscontrato che
il sistema utilizzava, ai fini dell’attivazione del pagamento, il dato economico registrato come
importo posto a base di gara, corrispondente al canone concessorio annuo di € 5.000,00, anziché il
valore stimato complessivo della concessione, pari a € 297.855,60. Tale configurazione non
consentiva agli operatori di generare il relativo avviso di pagamento. Considerato che
I’impedimento ha interessato indistintamente tutti i concorrenti, che lo stesso dipendeva dai dati
associati alla procedura e non dalla condotta degli operatori economici e che non risultava
materialmente possibile adempiere entro il termine di presentazione delle offerte, il mancato
pagamento non viene considerato causa di esclusione. 11 RUP dispone pertanto che il contributo sia
regolarizzato, secondo I’'importo dovuto in relazione al valore stimato della concessione

I RUP dispone di acquisire al fascicolo le schermate attestanti 1’impossibilitd del pagamento e di
inoltrare apposita segnalazione ai servizi di assistenza ANAC e START, al fine di ottenere
I’allineamento dei dati o 'indicazione di una modalita alternativa di versamento.

Nelle more del riscontro, il mancato pagamento non viene considerato causa di esclusione, in
applicazione dei principi di proporzionalita, buona fede, tutela dell’affidamento ¢ parita di
trattamento, trattandosi di un adempimento materialmente non eseguibile per causa estranca alla
volonta dei concorrentl, Resta fermo che Poperatore economico interessato sara tenuto ad effettuare
il versamento qualora ANAC renda disponibile la relativa posizione contributiva o indichi una

diversa modalita di pagamento.

All’esito del’esame formale, il RUP accerta la completezza e regolaritd della documentazione
amministrativa presentata da Ried S.r.].

Ried S.r.l. resta collocata al primo posto della graduatoria provvisoria. La verifica sostanziale del
possesso dei requisiti generali e speciali prosegue mediante FVOE e le altre banche dati competenti.
Il presente verbale non costituisce aggiudicazione. Ai sensi dell’art. 17, comma 5, del D.Lgs.
36/2023, il provvedimento di aggiudicazione sara adottato dopo la positiva conclusione delle
verifiche sul possesso dei requisiti.

In considerazione delf’esito deserto della precedente procedura e del rischio di perdita del contributo

concesso dal Ministero del Turismo, il RUP dispone che i controlli siano completati con la massima
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urgenza. In caso di esito positivo, il Responsabile del Servizio procedera immediatamente
all’aggindicazione e valutera contestualmente I’autorizzazione all’esecuzione anticipata ai sensi

dell’arl. 17, commi 8 e 9, del D.Lgs. 36/2023.

IL RUP
-_Dof}.SSﬂ Pan}?]a Giuli







